
도시계획과





01. 상정개요



■ 위치도

■ 대상지 개요

| 상정개요

■ 상정 사유



| 추진경위

2023.12.18. ~ 12.26.

2023.06.09.

2022.09.16.

2022.05.15.

2024.03.14.

2024.08.09.

2024.12.06.

2025.06.17.~07.11.

2025.09.16.

2025.04.17.

2025.07.24.

2025.10.22.

2025.11.20. ~ 12.20

2025.11.20.

2026.02.04.



02. 대상지 현황



■

2

3

4

| 현황 전경

6

5



제2종일반주거지역(7층이하)

제2종일반주거지역

제3종일반주거지역

준주거지역

구역계

제1종일반주거지역

자연녹지지역

| 용도지역 현황도



| 역세권 범위 설정



구 분 기 준 총 계 30년 미만 30년 이상

동수(동)
30% 이상
(67.1%)

70 23 47

구성비(%) 100.0 32.9 67.1

구 분 기 준 총 계 양호 노후불량

동수(동)
60% 이상
(75.7%)

70 17 53

구성비(%) 100.0 24.3 75.7

구 분 기 준 총 계 90㎡ 미만
90㎡~

150㎡미만
150㎡이
상

동수(동)
40% 이상
(74.1%)

112 50 33 29

구성비(%) 100.0 44.6 29.5 25.9

구 분 기 준 총 계 2층 이하 3~4층 5층 이상

동수(동)
50% 이상
(42.9%)

70 30 28 12

구성비(%) 100.0 42.9 40.0 17.1

■

| 대상지 검토

■

■

■ 저밀이용 검토(2층 이하)

■ 과소필지 검토(150㎡ 이하)



■

구분 토지등소유자

권리유형 계
토지및

건축물소유자
토지소유자 건축물소유자

총소유자수(인) 173 161 9 3

동의자수(인) 108 104 3 1

동의율(%) 62.4 60.1 1.7 0.6

구분 동의율(%) 동의대상총면적(㎡) 동의면적(㎡)

계 54.9 15,734.9 8,637.4

사유지 31.9 12,112.0 5,014.5

국·공유지 23.0 3,622.9 3,622.9

| 대상지 검토



03. 정비계획(안)



■ 계획 세대수 : 총 628세대 [역세권 장기전세주택 159세대, 재개발임대주택 48세대 포함]

■ 정비계획(안) (「역세권 장기전세주택 건립 운영기준(2022.06.20.)」 적용)

■ 용도지역 변경 ■ 토지이용계획

■ 주택공급 계획

-

-

| 정비계획 결정에 관한 사항(요약)



■ 토지이용계획(안)

토지이용계획(안)도

대상지

공동주택용지

공공산후조리원

근린생활시설용지

도로(기부채납)

| 토지이용계획(안)



■ 용도지역 결정(변경) 사유서

■ 용도지역 결정(변경) 조서

■ 용도지구(변경없음)

제2종일반주거지역(7층)

제3종일반주거지역

준주거지역

제2종일반주거지역

구역계

지적선

기 정 변 경

제2종일반주거지역(7층)

제3종일반주거지역

제2종일반주거지역

구역계

지적선

| 용도지역·지구 결정(변경)에 관한 사항



| 정비계획 결정(안)

■

공동주택용지

도로(기부채납)

건축한계선

보도부속형 전면공지

대상지

근린생활시설용지

차도부속형 전면공지

공공산후조리원

기준/상한/
법적상한용적률

최고높이
/ 최고층수

건폐율 주용도

190%/230%/
458% 이하

102m 이하/ 33층 이
하

60% 이하

공동주택 및
부대복리시설, 근린생활시

설,
운동시설

획지 및 건축물 등에 관한 결정(안)도

200% 이하 7층 이하

60% 이하
제1·2종근린
생활시설

200% 이하 7층 이하

60% 이하 공공산후조리원



106동

105동

104동

101동

102동

103동

구분 비율

32㎡type 58세대(임대24세대) 9.2%

44㎡type 63세대(임대24세대) 10.0%

59㎡type 374세대(임대125세대) 59.6%

84㎡type 109세대(임대34세대) 17.4%

114㎡type 24세대 3.8%

합계 628세대 100.0%

| 건축계획에 관한 사항

배치도

■



■ 시장

■ 시장 결정(변경)사유서

기 정 변 경

토정로 17길
(6m → 12m) –일부구간

도로확폭

학 교

소(국)
3-80

소(국)
3-79

중(집)

2-27

시 장

공공청사

중(보)

1-380

중(국)

3-(1)

토정로15안길
(6m → 12m) -도로확폭및

연장축소

시장 선형 변경

토정로15길
기존도시계획도로(8m) 일부구간

축소

독막로 26길
(6m → 8m) – 일부구간 도로확폭

소(국)
2-38

소(국)
3-78

소(국)
3-80

소(국)
3-79

시 장

중(보)

1-380

학 교

중(집)

2-27

공공청사

| 도시계획시설의 설치에 관한 사항



05. 주민공람의견 및 조치계획



| 주민공람의견

■ 공람개요

- 공람기간 : 2025년 11월 20일~2025년 12월 20일(30일)

- 공람장소 : 마포구청 도시계획과

- 제출의견 : 8건(15명, 정비사업 반대 3건, 구역계 제척 요청 5건)

■ 공람의견(요약)



06. 정비계획 추진절차 및 향후 일정



| 정비계획 추진절차 및 향후 일정





감사합니다


