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추진배경 및 관련규정Ⅰ



2025.07.

재정비촉진계획수립기준개편
공공기여 의무 폐지 등 제도 지원

2025.01.

서울시 규제철폐 방안 발표
비주거용도 및 용적률 완화

2024.07.

지구단위계획 수립기준 개정
용적률 체계 개편

변화된시정책에따라재정비촉진지구활성화를위해

재정비촉진지구내존치관리구역지구단위계획변경

Ⅰ 추진배경 및 관련규정



Ⅰ 추진배경 및 관련규정



■ 구의회 의견 청취

합정재정비촉진지구내존치관리구역으로

관련규정에따라계획변경을위해본구의회의견청취

■ 재정비촉진지구란?

■ 존치관리구역 내 지구단위계획이란?

Ⅰ 추진배경 및 관련규정



■ 합정 재정비촉진지구

- 2003. 11. 18.: 합정 균형발전촉진지구 지정(서울특별시 고시 제2003-374호)

- 2005. 05. 06.: 합정균형발전촉진지구 개발기본계획 승인(서울특별시 공고 제2005-615호)

- 2008. 12. 04.: 합정지구 지구단위계획구역 지정 및 계획 결정

(서울특별시 고시 제2008-432호)

- 2010. 01. 21.: 합정 균형발전촉진지구 지정, 재정비촉진계획 결정(서울특별시 고시 제2010-14호)

- 2015. 04. 02.: 합정재정비촉진계획 변경 결정(서울특별시 고시 제2015-89호)

- 2019. 07. 18.: 합정재정비촉진계획 변경 결정(서울특별시 고시 제2019-236호)

- 2021. 12. 23.: 합정재정비촉진계획 변경 결정(서울특별시 고시 제2021-716호)

- 2025. 09. 16.: 서울시 존치관리구역 지구단위계획 일괄 재정비 추진방안 수립

- 2025. 09. 24.: 존치관리구역 지구단위계획 일괄 재정비 시·구 간담회

- 2025. 10. 24.: 존치관리구역 지구단위계획 일괄 재정비 추진 협조요청(市 → 區) 

- 2026. 01. 08.: 존치관리구역 지구단위계획 변경(안) 공람공고 및 부서협의( ~ 2026.01.22.) 
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재정비촉진계획 변경(안)Ⅱ



■ 변경 목적 ■ 위치도

Ⅱ 대상지 개요



■ 용도지역 현황 ■ 용도지역 결정도

제1종일반주거지역 3,507.0 2.2

제2종일반주거지역

(7층이하)
2,437.0 1.5

제2종일반주거지역 6,260.0 3.8

제3종일반주거지역 44,065.4 27.1

준주거지역 44,188.0 27.2

일반상업지역 62,223.2 38.2

162,680.6

Ⅱ 대상지 개요



① 기준 · 허용용적률 변경

용적률 계획

Ⅱ 변경사항



② 허용용적률 인센티브 항목 개편

허용용적률 인센티브 계획

Ⅱ 변경사항



③ 상한용적률 인센티브 적용 확대

상한용적률 인센티브 계획

Ⅱ 변경사항



④ 비주거 기준 신설

비주거 용적률 비율 기준

Ⅱ 변경사항



⑤ 경미한 변경

경미한 변경(결정)에 관한 사항

Ⅱ 변경사항



관련부서 등 의견청취 및 조치계획Ⅲ



구 분 의견 반영 부분반영 추후반영 미반영 비 고

합 계 3 3 - - - - -

서울특별시

재정비촉진과 - - - - - 의견없음

도시계획상임기획과 3 3 - - - -

도시계획과 - - - - - 의견없음

도시관리과 - - - - - 의견없음

마포구청
건축지원과 - - - - - 의견없음

주택상생과 - - - - - 의견없음

■ 주민공람 (서울특별시 마포구 공고 제2026-25호)

○ 기 간: 2026. 01. 08. ~ 01. 22.(14일 이상)

○ 공람장소:  마포구청 4층 도시계획과

○ 조치결과: 의견 없음

○ 협의기간: 2026. 01. 08. ~ 01. 22. 

○ 협의결과: 전체의견 3건 (반영 : 3건)

Ⅲ 관련부서 등 의견청취 및 조치계획

■ 관련부서[기관] 협의결과 조치사항



향후 추진일정Ⅳ



Ⅳ 향후 추진일정




