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일   반   현    황

□ 기     구 ----------------------------------------- 4개과 20개팀

                도시관리국

주택상생과 도시계획과 건축지원과 부동산정보과
( 5개팀) ( 4개팀) ( 6개팀) ( 5개팀)

□ 인     력 ---------------------------- (정원:110명, 현원:109명)

구      분 직 급 총계 4급 5급 6급 7급 8급 9급 비고

총 계 정 원 110 1 4 22 34(1) 29 19
현 원 109 1 4 24 34(1) 24 21

주 택 상 생 과 정 원 30 1 1 6 9 9 4
현 원 29 1 1 7 8 5 7

도 시 계 획 과 정 원 19 - 1 5 5(1) 4 3
현 원 19 - 1 4 7(1) 4 2

건 축 지 원 과 정 원 35 - 1 6 13 9 6
현 원 35 - 1 7 13 7 7

부동산정보과 정 원 26 - 1 5 7 7 6
현 원 26 - 1 6 6 8 5

※ ( )는 7급 임기제 1명, 
※ 현원에 사고인원 미포함 : 육아휴직(6급 1명,, 7급 2명,, 8급 1명,, 9급 1명), 질병휴직(6급 1명,, 7급 2명)
                                           병역휴직(9급,1명),시간선택제임기제(나급 1명), 
                                  출산휴가(7급 2명) 
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주택상생과

【조   직】 

주택상생과

공동주택지원팀 재개발지원팀 재건축지원팀 임대사업팀 보상주택팀
(8명) (6명) (5명) (4명) (5명)

【인력현황】 

구  분 계 4급 5급 6급 7급 8급 9급 비고
정 원 30 1 1 6 9 9 4
현 원 29 1 1 7 8 5 7

※ 현원에 사고인원 미포함 : 육아휴직(7급 2명), 병역휴직(9급 1명), 출산휴가(7급 1명)
【공동주택현황】    (단위 : 세대)

합계 공동주택
아파트 다세대‧연립

77,566
(100%)

76,790
(99%)

776
(1%)

  
【주택정비사업 현황】 (단위 : 개소)

구  분 계 구역지정 등 조합설립 사업시행인    가 관리처분인    가 착   공 준   공
계 19 16 - 1 - 1 1

재개발 14 12 - 1 - - 1
재건축 4 3 - - - 1 -
재정비 1 1 - - - - -
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2026년도 주요업무 계획
1. 안전하고 쾌적한 공동주택의 주거환경 조성

공동주택 내 노후 공용시설물 유지·보수 비용을 지원하여 안전한 주거 환경을 
조성하고, 투명한 공동주택관리를 통해 구민의 주거수준 향상에 기여

□ 사업개요 
 ㅇ 사업근거:「공동주택관리법」,「서울특별시 마포구 공동주택 지원 조례」
 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 2026. 12.
 ㅇ 사업대상: 30세대 이상 공동주택(230개 단지 / 77,566세대)
 ㅇ 사업내용: 시설공사비 지원 
   - 담장․옹벽 등 재난안전시설물의 보수․보강

   - 인근 주민에게 개방하는 공동실내체육시설의 설치․개선   

   - 장애인 편의시설, 경로당, 보육 및 육아시설의 설치 및 개보수 등   

□ 세부추진계획 

 ㅇ 공동주택지원사업 공고: 2026. 2. 
 ㅇ 공동주택지원사업 접수: 2026. 3.
 ㅇ 서류심사, 계약심사 및 현장실사: 2026. 4.~5.
 ㅇ 공동주택지원심의위원회 개최: 2026. 5.~6.
 ㅇ 공동주택 지원사업 선정 및 지원금 교부: 2026. 7.~8.
 【사업선정 우선순위】
   - 소규모 공동주택 단지 및 미수혜 단지 등 우선 지원
   - 인근 주민에게 개방되는 시설 우선 지원(놀이터, 개방화장실 등)
   - 전기차 충전 예비시설 구축 지원 신청 단지 우선 지원
   - 재난안전시설물의 우선 지원(옥상 자동문 개폐장치, 소방안전 시설물 등)

□ 소요예산: 350,000천원(구비)

□ 기대효과 

 ㅇ 공동주택 공용시설물 보수비용 지원으로 주거환경 만족도 제고
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2. 주거생활 안정을 위한 주택임대사업 관리

임대의무기간 준수, 임대보증금 보증가입 등 임대사업자의 공적의무 
관리로 임차인의 안정적인 주거생활 지원

□ 사업개요

 ㅇ 사업대상
   - 등록대상: 단독주택, 다가구주택, 다세대주택, 주거용 오피스텔 등

- 등록절차: 신청[보증가입] ▶ 등록처리 ▶ 등록증 교부 [→임대차계약신고]

 ㅇ 사업내용
   - 주택임대사업자 등록·변경·양도·말소 신고 처리

- 등록임대주택 임대차계약 신고처리 및 의무위반자 행정처분

 ㅇ 사업규모: 등록임대주택 21,614호(※임대사업자: 4,451명)
□ 세부추진계획 

 ㅇ 임대사업자 등록·말소 관리
   - 등록 시 임대의무기간 10년(6년) 준수 등 주요 의무사항 안내

   - 의무위반으로 말소 시 2년간 임대사업자 등록 제한

   - 지속적인 법령 개정사항 안내로 의무위반행위 사전 예방

 ㅇ 공적의무 관리 강화
   - 임대차계약 신고 및 임대료 증액 제한

   - 임대보증금 보증가입, 임대주택 부기등기 등 의무사항 관리

 ㅇ 의무위반자 행정처분 
   - 임대의무기간 내 무단양도, 임대료 5%초과 증액, 임대차계약 미신고 등

□ 소요예산: 5,500천원(구비)

 ㅇ 임대사업자 공적의무 준수 및 법령 개정사항 안내문 제작
 ㅇ 임대차계약신고서 및 동의서 등 서식 제작
□ 기대효과 

 ㅇ 임차인의 주거생활 안정 및 전·월세 시장가격 안정에 기여
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3. 재건축 정비사업 추진위원회 구성을 위한 공공지원 추진

 신규 재건축 정비구역에 대해 공공지원을 통한 추진위원회 구성으로, 신속하고 
원활한 사업진행 및 투명성 확보하여 주거환경 개선과 주택공급 확대

□ 사업개요

 ㅇ 사업근거:「도시 및 주거환경정비법」제118조(정비사업의 공공지원)
 ㅇ 사업대상: 도화우성아파트(도화동 82일대)
 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업내용: 추진위원회 구성 지원

□ 세부추진계획

 ㅇ 추진위원회 구성 지원(도화우성)

정비업체선정 주민설명회 후보자등록 주민선거/ 동의서 징구 추진위 승인

□ 소요예산: 149,370천원(26년 구비 74,685천원 / 시비 74,685천원)
 ㅇ 선거관리 비용: 10,000천원(구비 5,000천원 / 시비 5,000천원)
 ㅇ 추진위원회 구성 지원용역: 139,370천원(구비 69,685천원 / 시비 69,685천원)

□ 기대효과 

 ㅇ 공공지원 사업을 통해 투명성 강화, 효율성을 제고하여 원활한 사업추진
 ㅇ 신속한 사업추진을 위한 맞춤식 행정지원으로 주택공급 촉진
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4. 재개발 정비계획 수립 및 정비구역 지정 추진

노후·불량 주거지역에 대하여 신속한 재개발사업을 추진하여 토지이용 
효율의 극대화, 주거환경개선 및 주택공급 확대  

□ 사업개요

 ㅇ 추진근거
   -「도시 및 주거환경정비법」제8조,9조 및 市 조례,「2026 市 도시·주거환경정비 기본계획」

 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 6.
 ㅇ 사업대상: 염리5구역
 ㅇ 사업내용
   - 주변 지역과의 조화, 지역주민 정착률을 고려한 건축계획 및 공공시설계획 수립

   - 지역 맞춤형 토지이용계획 수립 및 주민과 소통하는 도시관리계획 마련

□ 세부추진계획

시구
합동보고회

(區+市)

주민설명회 
및 

주민공람
(區)

구의회 
의견 청취

(區)

도시계획
위원회심의

(市)

정비구역
지정고시

(市)
’26.02 ’26.03 ’26.04 ’26.05 ’26.07

□ 소요예산: 39,963천원 (총사업비: 488,030천원)
 ㅇ 염리5구역(염리동81일대): 39,963천원(구비) 
□ 기대효과

 ㅇ 노후·불량 주거지역 정비를 통해 쾌적한 주거환경 제공
 ㅇ 정비기반시설(도로, 공원, 주차장 등) 확충으로 도시기능 회복 및 주민 삶의 질 향상
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5. 신통기획 후보지 재개발 정비계획 수립 및 정비구역 지정 추진

 신속통합기획 주택재개발사업 후보지 선정지에 대하여 신속한 정비계획 수립 및 
정비구역 지정을 추진하여 토지이용 효율 극대화, 노후 주거환경개선 및 주택공급 확대

□ 사업개요 

 ㅇ 사업근거
   -「도시 및 주거환경정비법」제8조,9조 및 市 조례,「2030 市 도시·주거환경정비 기본계획」

 ㅇ 사업대상: 망원동416-53일대 외 1개소(아현동 331-29일대)
 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업내용
   - 신속통합기획 가이드라인에 따른 정비계획 수립 및 정비구역 지정

   - 주변 지역과의 조화, 지역주민 정착률을 고려한 건축계획 및 공공시설계획 수립

□ 세부추진계획

용역시행
(區)

정비계획(안) 
마련
(區)

주민설명회 
및 주민공람

(區)

구의회 

의견 청취
(區)

도시계획

위원회 심의
(市)

정비구역

지정고시
(市)

□ 소요예산: 573,950천원(구비)

 ㅇ 망원동 416-53일대: 391,900천원
 ㅇ 아현동 331-29일대: 182,050천원
    
□ 기대효과

 ㅇ 노후·불량 주거지역 정비를 통해 쾌적한 주거환경 제공
 ㅇ 정비기반시설(도로, 공원, 주차장 등) 확충으로 도시기능 회복 및 주민 삶의 질 향상
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6. 정비사업 신속 추진을 위한 단계별 맞춤형 지원 

정비사업 추진 단계별 맞춤형 정책 지원·관리를 통하여 투명하고 합리적인 
정비사업 지원, 구역별 관리를 통해 신속한 주택공급 확대 추진  

□ 사업개요

 ㅇ 추진근거
   -「도시 및 주거환경정비법」제118조 및 市 조례, 「빈집 및 소규모재건축에 관한 특별법」

 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업대상: 79개소 정비사업

 

구  분 계(개소) 재개발 재건축 재정비 소규모정비사업
소규모재건축 가로주택

진 행 중 2 5 5(염리4, 아현4, 공덕6, 7, 8)
2(공덕1,성산시영) - 3(기린동산, 우석연립,공덕현대)

15(조합설립인가)

준 비 중 5 4 9(염리5, 아현1, 망원1, 노고산동, 합정동, 아현동, 신수동, 대흥동, 도화동)
2(도화우성,도화현대) 1(마포현대) 1(성신아파트) 41(연번부여단계)

총 계 7 9 1 4 4 1 60   
 ㅇ 사업내용: 정비사업 추진 단계별 맞춤 지원 

□ 세부추진계획

 ㅇ 각 단계별 세부 지원·관리방안
정비구역지정 ▷ 조합설립인가 ▷ 사업시행인가 ▷ 관리처분계획인가 ▷ 착공 ▷ 준공

전문가 활용 사업관리, 

조합설립 공공지원

감정평가 선정 및 사업추진 

투명성 확보

공사장 안전 및 소음 등 

생활불편민원 조정

□ 소요예산: 41,721천원(구비)

 ㅇ 참석수당(분쟁조정위원회, 제안서평가위원회, 감정평가사 선정, 전문가 자문회의) 지급 등
 ㅇ 정비사업 아카데미 운영(교수, 변호사, 감정평가사, 정비사업전문가 등 초빙)
□ 기대효과

 ㅇ 사업추진 단계별 맞춤 행정지원으로 신속한 사업추진(기간 단축) 주택공급 촉진
 ㅇ 공공지원 강화로 투명하고 안정적 사업추진 및 행정 신뢰도 제고
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7. 정비사업 이주민 보호를 위한 보상주택 사업

정비사업 시행으로 인한 비자발적 이주민을 보호하기 위해 보상주택사
업을 도입하여 원주민 재정착률 및 구민 생활 안정성을 향상 시키고자 함

□ 사업개요 

 ㅇ 보상주택 개념
   - 정비사업 추진 중 현행 법령 내에서 원주민의 비자발적 이주가 최소화

되도록 행정적 지원정책을 통해 재정착률을 높이기 위해 공급하는 주택

 ㅇ 추진방향
   - 사업단계별 보상주택 매뉴얼 적용을 통한 단계적 정책 실현

□ 세부추진계획

 ㅇ 보상주택 매뉴얼 적용(사업유형별/주체별/단계별)
   - 대상사업: 재개발(주택정비/도시정비), 가로주택, 소규모재개발사업

   - 주요내용: 정비계획 수립·조합원 모집 시 소형평형 수요조사 및 계획반영 

보상주택 협의체 운영 및 원주민대상 보류지 매각 대상 확정

 ㅇ 보상주택 매뉴얼 제작 및 배포

□ 소요예산: 4,100천원(구비) 

 ㅇ 홍    보: 보상주택 매뉴얼 제작, 배포

□ 기대효과

 ㅇ 비자발적 이주민 보호 및 원주민 재정착률 향상
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8. 지역주택조합 실태조사 및 위험성 홍보

관내 지역주택조합(추진위원회)에 대한 조합운영 실태조사를 실시, 조합원 및 
지역 주민의 피해를 예방하고 적법하고 투명한 사업추진을 지원

□ 사업개요 

 ㅇ 사업기간 : 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업대상 : 관내 지역주택조합 사업 10개소

구분 조합원모집신고 조합설립인가 사업계획승인 착  공 계
개소 6 3 - 1 10

□ 세부추진계획 

 ㅇ 지역주택조합 실태조사
   - 조사기간: 2026. 1. ~ 2026. 12.

    ·연 1회 사업지 당(4일 이내) 외부 전문가 수당 전액 서울시 지원

   - 민원이 많거나 사업이 장기화 되는 사업지는 서울시 합동점검 실시

    ·단, 필요 시 우리 구 자체 예산 활용 추가 조사 실시

   - 조사대상: 관내 지역주택조합 사업 10개소(연락두절 사업지 제외)

   - 조사방법: 서울시 지역주택조합 실태조사 매뉴얼 활용

   - 조사인원: 담당 주무관, 외부 전문가(변호사ㆍ회계사 등)

 ㅇ 지역주택조합 위험성 홍보
   - 홍보기간: 연 2회(홍보물 및 현수막), 상시(홈페이지)

   - 사업내용

     ㆍ반기별 1회 지역주택조합 위험성 홍보물 배부 및 현수막 게첨

     ㆍ마포구청 대표 홈페이지 실태조사 결과, 피해사례 등 상시 업데이트

□ 소요예산: 6,300천원(구비) 

 ㅇ 실태조사: 외부 전문가 합동 점검 수당 
 ㅇ 홍    보: 지역주택조합 사업 위험성 홍보물 제작
□ 기대효과

 ㅇ 실태조사 및 위험성 홍보를 통해 허위ㆍ과장광고 단속, 주민피해 예방
 ㅇ 문제점 분석 및 제도개선 방안 모색, 조합원 주도 의사결정 유도
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도시계획과

【조   직】 

도시계획과

도시계획팀 도시관리팀 도시개발팀 역세권개발팀
(6명)  (4명) (5명)  (4명)

【인력현황】 

구  분 계 4급 5급 6급 7급 8급 9급 비고
정 원 19 1 5 5(1) 4 3
현 원 19 1 4 7(1) 4 2

※ ( )는 7급 임기제 1명
※ 현원에 사고인원 미포함 : 질병휴직(6급 1명, 7급 1명) 육아휴직(8급 1명, 9급 1명)

【도시계획 용도지역 현황】
                                                     (단위 : ㎢)

계 주거지역 상업지역 공업지역 녹지지역 비 고
23.89 13.29(55.0%) 0.95(4.0%) 0(0%) 9.65(40.0%)

【도시정비형 재개발사업 현황】                      
(단위 : 지구)

구 분 계 완 료 진행 미시행 존치 비고
마포로구역 77 62(80.5%) 7(9.1%) 5(6.5%) 3(3.9%)

신촌지역(마포) 36 2(5.6%) 7(19.4%) 11(30.6%) 16(44.4%)
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2026년도 주요업무 계획

1. 도시관리계획(용도지역) 재정비 방안 수립

도시공간에 대한 신규 수요에 부응하고 마포구 지역 특성에 맞는 
도시관리계획(용도지역)에 대한 재정비 필요

□ 사업개요

 ㅇ 용 역 명: 마포구 도시관리계획(용도지역) 재정비 방안 수립 용역
 ㅇ 과업범위 
   - 공간적 범위: 22.94㎢(마포구 23.89㎢ 중 상업지역 제외 면적)

   - 시간적 범위: 기준년도 2026년/목표연도 2040년

   - 내용적 범위: 용도지역 현황 및 실태조사, 용도지역(상업지역) 정비 방안 등

□ 세부추진계획

 ㅇ ‘26. 01.: 용역발주
 ㅇ ‘26. 03.: 용역계약 및 착수
 ㅇ ‘26. 12.: 용역준공

□ 소요예산: 100,000천원(구비) 

 ㅇ 마포구 도시관리계획(용도지역) 재정비 방안 수립 용역비

□ 기대효과

 ㅇ (도시 발전) 용도지역 상향을 통한 도시발전 선순환구조 수립
   - 용도지역 상향을 통한 주거 및 상업기능 확대 → 인구 유입 → 소비 및 

상권 활성화 → 세수 증가(마포구 및 서울시) 선순환

 ㅇ (여건변화 반영) 사회변화를 반영한 지속가능한 도시발전
   - 인구감소, 1~2인 가구 증가, 저출산·고령화 등 인문·사회적 여건변화와 제4차 

산업혁명 등에 따른 다양한 토지이용(압축개발, 복합개발 등) 수요 선제대응
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2. 상암 롯데몰ㆍ랜드마크 신속추진 지원

대규모 개발가용지인 상암 롯데몰ㆍ랜드마크 부지의 조속한 사업 추진을 
지원하여 서북권 광역중심 육성 및 지역환경 개선에 기여

□ 사업개요 
 ㅇ 사업기간 : 2004년 ~ 계속
 ㅇ 사업위치 : 상암동 일대(상암택지개발지구, 57,906.4㎡)

구분 상암 롯데몰 DMC 랜드마크

사업
개요

ㆍ위  치: 상암동 1625일원
ㆍ면  적: 20,644.1㎡
ㆍ시행자: 롯데쇼핑
ㆍ용  도: 판매, 업무, 문화ㆍ집회, 근생시설

ㆍ위  치: 상암동 1645, 1646번지
ㆍ면  적: 37,262.3㎡
ㆍ시행자: 미정(서울시 소유)
ㆍ용  도: 숙박시설(12%이상), 주거(30%이하)

추진
경위

ㆍ’13. 4.: 토지매매계약 체결(市-롯데쇼핑)
ㆍ’13. 9.: 세부개발계획 주민제안
ㆍ’21. 4.: 개발계획(도시관리계획) 결정
ㆍ’21. 6.: 건축계획(안) 자문(서울시)
ㆍ’23. 7.: 세부개발계획 변경 주민제안
ㆍ’23. 8.~: 사전검토 협의 및 보완 중
ㆍ’24. 4.: 개발기한 연장 승인(서울시)
ㆍ’25. 3.: 개발계획 변경(안) 보완 접수
ㆍ’25. 4.: 롯데몰 부지 마포월드텁 임시공
영주차장 준공
ㆍ’25.10.: DMC 관리자문단 회의 개최
ㆍ’25. 11.: 개발계획(안) 주민 열람공고 및 관
련부서(기관) 협의
ㆍ’25. 12.: 구 도시계획위원회 자문

ㆍ’04.~’16.: 용지공급 공고(4회,사업자 미선정)
ㆍ’20. 8.: 정부 주택공급대책 발표(2천여 세대)
ㆍ’21.12.: 도시관리계획 수립용역 완료(市)
ㆍ’23. 3.: 용지공급공고(市, 미응찰)
ㆍ’23.12.: 지구단위계획 변경 결정
ㆍ’23.12.: 용지공급공고(6차)
ㆍ’24. 5.: 사업계획서 접수(미응찰)

ㆍ’24. 8.~’25. 5.: 마스터플랜 용역(서울시)

ㆍ’26. 1.: 부지활용계획 및 매각방법 재검토

현상황 세부개발계획 변경(안) 주민 열람공고
부지활용계획 및 매각방법 검토 中 

(市 도시활력담당관)

위치도
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□ 세부추진계획

 ㅇ (롯 데 몰) 계획변경 시 우리구 의견이 적극 방영된 상생발전방안 모색
   - (신속추진) 인허가 등 행정절차 신속 지원을 통한 사업 추진 속도 제고 

   - (지역상생) 대규모 판매시설 조성계획에 따라 지역주민 의견 적극 청취

※ 공약이행: 사업추진 독려(월별) / 현장점검(분기별), 미추진 시 계획 실효안내(반기별)
(區·市) 사 전 검 토 (區) 입 안 절 차 (市) 계 획 결 정 (區)허가

변경주민제안
계획변경(안) 보완제출

부서협의
DMC자문단(계획안 자문)

열람공고(의견청취)
區도시계획위 원 회
(계획안 자문) 입안 市도시건축공동위원회 (심의)

계획결정 건축허가

(사업자) (사업자) (구) (서울시) (구) (구) (구) (서울시) (서울시
) (구)

‘23.7.24. ‘25.3.14. ‘25. 3.~9. ‘25. 10. ‘25. 11. ‘25. 12. ‘26. 상반기 ‘27.

 ㅇ (랜드마크) 6차 용지공급 미응찰에 따라, 랜드마크 부지 개발계획 재수립
   - (계획변경) 상암 재창조 마스터플랜 용역 발주 후, 개발계획 재수립(서울시)

※ 공약이행: 서울시 사업추진 건의(수시) / 현장점검(분기별)
(市) 사업자 선정 (市) 계획 재수립 (市) 계 획 변 경 (市)사업자 선정

용지공급
공고 미응찰

상암 재창조 
마스터플랜 

용역
사업방식 및 
매각방법 
재검토

계획(안)
열람
공고

도시 건축
공동 委

심의
결정
고시

DMC
자문단
심  의

(공급지침변경)

용지공급
공    고

(’23.12.) (’24.5) (’24.8.~’25.5.) (’26.상반기)

□ 소요예산: 비예산(민간사업)

□ 기대효과

 ㅇ IT, 디지털 미디어 콘텐츠 생산 중심지인 상암 DMC를 상징하는 
랜드마크 건축물 유치로 서울 서북권 디지털 미디어 거점도시 조성

 ㅇ 대규모 개발 사업을 통한 신규 일자리 창출 등 지역경제 활성화
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3. 문화창작발전소 주변 지구단위계획 수립

상위계획과의 정합성 유지, 마포구 정책방향 및 여건변화에 대응하고, 
상수역 일대 계획적 관리를 도모하기 위한 지구단위계획 신규 수립

□ 사업개요 

 ㅇ 사 업 명: 문화창작발전소 주변 지구단위계획 수립 용역
 ㅇ 위    치: 당인동 12-5번지 일원
 ㅇ 면    적: 약 70,000㎡
 ㅇ 사업기간: ’24.12.31.~‘26.12.31.(24개월)
 ㅇ 주요 정비방향
   - 노후주거지를 중심으로 소규모 정비가 가능토록 특별계획구역, 공동개발 등 적극 검토

   - 어울마당로 등 주요가로변 상권 및 내부가로의 상권 연계성을 강화하고, 

차없는 거리 유도, 권장용도 도입 등을 통한 지역 특화 및 관광활성화 도모

   - 경의선숲길~어울마당로~당인리발전소(문화공간, 공원, 주민편익시설)의 단절

구간 및 내부가로에 대한 복합적 정비방안 마련

□ 세부추진계획 

 ㅇ ’26.01.~03.: 시·구 합동보고 회의[시(市) 도시관리과]
 ㅇ ’26.05.~07.: 열람공고 및 관련부서 협의
 ㅇ ’26.09.~11.: 구(區) 도시계획위원회 자문 및 결정요청[구(區) → 시(市)]
  [ 지구단위계획 추진절차 ]

시·구 
합동보고 ⇒

열람공고,
부서협의 ⇒

도시계획
위원회 자문 ⇒

결정요청
⇒

도시건축
공동위 심의 ⇒

결정
고시

서울시마포구 마포구 마포구 마포구→서울시 서울시 서울시
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□ 소요예산: 400,000천원(시비 100,000천원 / 구비 300,000천원)

 ㅇ 총 용역비: 391,670천원
   - ’25년 선금 지출 : 195,830천원(계약금의 50%)

   - ’26년 사고이월액: 195,840천원(시비 100,000천원 / 구비 95,840천원)

□ 기대효과 

 ㅇ 관광특구 확대지정, 홍대 어울마당로 및 당인리발전소 조성사업과 연계하여 
주요 한강변 주변지역의 종합적 관리방안 마련

□ 위 치 도

※ 향후 용역 추진시(서울시 협의 등) 구역 일부 변경될 수 있음
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4. 지구단위계획구역 높이계획 기준 재정비 추진

시(市) 지구단위계획구역 내 용적률 체계 개편 및 한시적 용적률 완화에 
따라 관내 지구단위계획구역(9개소) 높이계획 기준 재정비 추진 

□ 사업개요 

 ㅇ 추진배경: 시(市) 지구단위계획구역 내 용적률 체계 개편(’25. 5월/8월) 등에 
따른 후속조치로 관내 지구단위계획 높이계획 기준 재정비 필요

    - 서고시 제2025-247·474호(지구단위계획 용적률 체계 등 결정)

    - 서고시 제2025-475호(제2·3종 일반주거지역 한시적 용적률 완화)

 ㅇ 사업규모: 관내 지구단위계획구역 9개소(약 140만㎡)
    - (준주거·상업지역)　아현1·2지구, 대흥지구, 마포지구, 성산지구, 신촌지구일대

    - (제2·3종일반주거지역) 연남동지구, 상수역세권, 홍대앞지구 등

□ 세부추진계획 

 ㅇ 용역명: 마포구 지구단위계획구역(9개소) 높이계획 기준 재정비 용역
 ㅇ 내  용: 지구단위계획구역 높이계획 기준 재정비 및 높이계획 변경에 따른 

최고높이 완화비율 조정(인센티브 적용방식)
    - 용적률의 급격한 상향을 수반하는 용적률 체계 개편 대상지의 경우 

높이계획 기준 조정을 통한 규제 완화 필요

 ㅇ 입찰방법: 일반경쟁입찰(협상에 의한 계약)

□ 소요예산: 100,000천원(구비, 200,000천원 * 50%)

 ㅇ (1차) 2026년 100,000천원 / (2차) 2027년 100,000천원
□ 기대효과 

 ㅇ 관내 준주거·상업지역 고도화 기틀 마련 및 도시경쟁력 제고
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5. 합정재정비 촉진지구 개발사업 추진

역세권 상업, 업무, 문화 복합개발을 통한 중심기능 강화 및 도시재정비
촉진사업 추진을 통한 역세권 주택공급 및 주민편익시설 확충

□ 사업개요 

 ㅇ 사업근거 : 도시재정비 촉진을 위한 특별법, 서울시 도시재정비 촉진을 위한 조례
 ㅇ 사업기간 : 2026. 1. ~ 12.(계속)
 ㅇ 사업대상 : 촉진구역(완료4개, 시행중1개), 존치정비구역(미시행 2개)

구   분 해 당 구 역 면  적(㎡) 비   고
촉 진 
구 역

완료 합정1~4구역 69,108.8 -

시행중 합정7구역 2,897.2 (사업기간) ∼2029년

존치정비구역 합정5~6구역 8,173.0 -

존치관리구역 (개별필지 단위) 82,501.6 -

 ㅇ 사업내용
   - 상업·업무·판매시설 등 권장용도 인센티브를 통해 역세권 복합개발 유도

   - 1층부 가로활성화 용도, 무장애도시 조성 등을 통해 보행편의 및 가로활성화 유도

□ 세부추진계획 

ㅇ 2026년 추진계획

  

구   분 위  치 면 적(㎡) 2026년 추진계획
합정5구역  합정동 383번지 일대 4,079.8㎡ (주민제안시)촉진계획 변경
합정6구역  합정동 380번지 일대 4,093.2㎡ (주민제안시)촉진계획 변경
합정7구역  합정동 381번지 일대 2,897.2㎡ 공사 추진 (‘24.下.착공)

□ 소요예산: 비예산

□ 기대효과 

ㅇ 이중역세권으로서의 흡인력 향상 및 지역활성화 제고, 지역주민을 위한 
환경개선 도모 및 공공기여 시설 적극 활용

ㅇ 존치관리구역의 토지이용 합리화, 도시기능 향상, 도시미관 증진 및 양호한 
도시환경 확보
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【합정7구역 사업개요】

 ㅇ 위    치 : 합정동 381-49번지 일대(일반상업지역)
 ㅇ 면    적 : 2,897.2㎡
 ㅇ 시 행 자 : ㈜한국투자부동산신탁 (대표 이국형)
 ㅇ 건축규모 : 지하7층/지상38층, 연면적 42,459.04㎡, 2개동
 ㅇ 용    도 : 공동주택(도시형 생활주택 198세대-임대주택 33세대 포함),
               오피스텔(65호), 근린생활시설, 사회복지시설
 ㅇ 공공기여 : 도로 1.3㎡, 사회복지시설(복합문화복지시설) 5,050.75㎡
  ※ 복합문화복지시설 건립추진

  

도입용도 규모(㎡)
햇빛센터, 공유프로그램실, 합정스페이스, 
장애인직업적응훈련시설, 효도밥상경로당,

효도숙식경로당
대지지분 409.84㎡, 

지하3/지상8층(연면적 5,050.75㎡)

 ㅇ 추진현황
   - 2023. 8. 10.: 사업시행계획인가       - 2023. 12. 7.: 관리처분계획인가

   - 2024. 7. 11.: 사업시행계획(변경)인가  - 2024. 12. 30.: 착공신고

□ 위치도
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6. 도시정비형 재개발사업 추진

도시정비형 재개발구역 내 준주거·상업지역에서 적용 가능한 복합용도 
개발을 확대하여 직주근접 주거공간 확보 및 도시활성화 추진

□ 사업개요

 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 2026. 12.
 ㅇ 사업위치: 마포대로(마포역~애오개역) 및 백범로·서강로(신촌역~서강대역) 일대
 ㅇ 사업대상 
    - 마포로: 3개구역 77개 지구 (328,198㎡), 완료율 89.6%(62개 완료, 7개 진행)

구   분 합 계 완 료 존 치 미시행 시행 비 고
총   계 77 62 3 5 7

마포로1구역 55 44 1 5 5
추진위 승인(2), 계획결정(1), 

사업시행인가(1), 
관리처분인가(1)

마포로2구역 12 12 - - - -

마포로3구역 10 6 2 - 2 착공 (2)

    - 신촌지역(마포): 4개 구역 36개 지구 (76,078㎡), 완료율 5.6% (2개 완료, 7개 진행)

 

구   분 합 계 완 료 존 치 미시행 시행 비 고
총   계 36 2 16 11 7

신촌지역(마포)1구역 4 1 1 2 - -

신촌지역(마포)2구역 9 - 6 2 1 관리처분인가(1)

신촌지역(마포)3구역 4 - 1 2 1 계획(변경)제안(1)

신촌지역(마포)4구역 19 1 8 5 5 계획(변경)제안(1),
관리처분인가(4)

□ 세부추진계획

 ㅇ 도시정비형 재개발지구 단계별 인허가 처리 등 정비사업 신속추진
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추진단계 26년도 추진계획
계 마포로구역 신촌지역(마포)구역

추 진 위 원 회  승 인 1 1-5지구(1) -

계획(변경)주민제안 2 1-23지구(1) 4-5지구(1)

계 획 ( 변 경 )  결 정 1 1-34지구(1) -

사업시행계획인가 1 - 3-3지구(1)

관리처분계획인가 2 1-10지구(1) 2-7지구(1)

착   공 7 1-58-2, 3-1, 3-3,(3) 4-1, 4-9, 4-10, 4-12지구(4)

준  공 (사업완료) - - -

□ 소요예산: 4,020천원

 ㅇ 도시정비형 재개발구역 내 공사장 및 건축물 안전점검
□ 기대효과

 ㅇ 정비사업을 통한 1~2인가구(청년, 신혼부부) 직주 근접 소형주택 공급
 ㅇ 공공기여를 통한 기반시설(도로, 공원 등) 및 맞춤형 생활SOC 시설 확보
□ 위치도

마포로 재개발구역 신촌지역(마포) 재개발구역
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7. 역세권 장기전세주택 건립사업 추진

주택가격 상승과 주택공급 확대정책에 따라 신규 발생하고 있는 역세권 
장기전세주택 건립의 효율적 업무수행 추진

□ 사업개요

 ㅇ 사업목적: 주택시장 안정화 및 주거환경 개선에 기여
   - 기반시설 용량 및 경관부담이 상대적으로 적은 역세권에서 장기전세주택 건립

 ㅇ 대 상 지: 열악한 주거지역, 역세권 등
   ※ 역세권 : 역의 각 승강장 경계로부터 500m 이내의 지역(1차 역세권 350m, 2차 역세권 500m)
 ㅇ 추진근거: 도시 및 주거환경 정비법, 서울시 역세권 장기전세주택 건립 운영기준
 ㅇ 사업내용: 장기전세주택 공급 확대를 위한 완화
   - 용도지역 상향 : 준주거지역(장기전세 공급)

□ 세부추진계획

 ㅇ (정비계획 고시) 적극행정을 통한 행정절차 신속 추진
   - 유관기관, 서울시 등과 사전협의 적극 활용

 ㅇ (검토기간 단축) 주요 검토사항과 유의사항 공유를 통한 사전안내 
   - 구역정형화, 일조 검토 등 각종 심의/자문 등을 통해 제기되었던 다양한 의견 공유

□ 소요예산: 비예산

□ 기대효과

 ㅇ 公·私 균형 있는 개발을 유도하여 조화로운 도시계획 수립과 공공성 확보
 ㅇ 지역주민 간 이해갈등을 최소화하고 주민불안 해소
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□ 사업 위치도

구분 사 업 명 위치(면적) 건축규모 추진 현황 비고

입안제안

합정역세권(합정동)
합정동 376-3일대(8,403.0㎡)

·공동주택 4개동·총 391세대  (분양249/임대142)

·22.04.: 신청 접수(주민→구)·22.05.: 市 사전검토·23.12.: 입안제안 신청(주민→구)·24.04.: 행위제한 지정고시·24.05.: 보완 요청(구→주민)·25.06.: 보완 접수(주민→구)·25.11.: 관련부서 협의

광흥창역세권3(현석동)
현석동 1-31일대(25,276.4㎡) 

·공동주택7개동·총 685세대  (분양480/임대205)

·22.06.: 신청 접수(주민→구)·22.12.: 市 사전검토·23.12.: 입안제안 신청(주민→구)·24.04.: 행위제한 지정고시·25.09.: 보완접수(주민→구)·25.12.: 市계획검토(재검토)

광흥창역세권5(상수동)
상수동 281-2 일대(3,064㎡)

·공동주택 1개동 ·총 130세대  (분양89/임대41)

·24.08.: 신청 접수(주민→구)·25.01.: 市 사전검토·25.01.: 지구단위계획 입안신청(주민→구)·25.06.: 市 계획검토·25.09.: 지구단위계획(안) 열람공고·25.12.: 區 도계위 자문(조건부 동의)
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구분 사 업 명 위치(면적) 건축규모 추진 현황 비고

입안제안

광흥창역세권2(신수동)
신수동  301-1일대(14,455.1㎡)

·공동주택 6개동·총 626세대  (분양411/임대215)

·22.05.: 신청 접수(주민→구)
·24.12.: 市 사전검토
·25.04.: 입안제안 신청(주민→구)
·25.07.: 행위제한 지정고시
·25.08.: 관련부서 사전협의
·25.10.: 市 계획검토
·25.11.: 정비계획(안) 열람공고(30일이상)

주민설명회 개최

마포구청역세권(성산동)
성산동 271일대(102,541.1㎡)

·공동주택 21개동·총 3,360세대 (분양2,058/임대1,302)

·22.06.: 신청 접수(주민→구)
·25.08.: 市 사전검토
·25.09.: 입안제안 신청(주민→구)
·25.11.: 개발행위허가 제한 열람공고 
·25.12.: 관련부서 사전협의

區 도계위 심의(원안가결)
·26.01.: 개발행위허가 제한 및 지형도면 고시

市
사전검토

가좌역세권2(성산·연남)
성산동 607-6일대(116,350.6㎡)

·공동주택 25개동·총 3,337세대 (분양2,179/임대1,158)

·22.06.: 신청 접수(주민→구)
·23.05.: 區 도계위 자문(조건부동의)
·24.06.: 市 사전검토 의뢰(구→시)
·24.07.: 市 사전검토 회의(재자문)
·25.10.: 市 사전검토 회의(의견제시)
·25.12.: 개발행위허가 제한 열람공고

區
사전검토

가좌역세권(중동·성산)
중동 112일대(58,027.0㎡)

·공동주택 10개동·총 1,948세대  (분양1,249/임대699)
·22.03.: 신청 접수(주민→구)
·23.08.: 보완 요청(구→주민)
·24.01.: 보완 접수(구→주민)
·24.05.: 보완 요청(구→주민)

마포역세권(도화동 통합)
도화동 242일대(35,880.8㎡)

·공동주택11개동·총 1,076세대  (분양702/임대374)

·22.12.: 신청 접수(주민→구)
·23.10.: 보완요청(구→주민)
·24.05.: 보완접수(주민→구)
·24.07.: 관련부서 협의
·24.12.: 보완 접수(주민→구) 
·25.09.: 관련부서 협의
·25.11.: 區 도계위 자문(재자문)
·25.12.: 區 도계위 자문(원안동의)

합정역세권2(합정동)
합정동375-7일대(5,386.6㎡)

·공동주택 2개동·총 267세대  (분양155/임대112)

·23.01.: 신청 접수(주민→구)
·23.01.: 보완요청(구→주민)
·24.06.: 보완접수(주민→구)
·24.07.: 區 도계위 자문(재자문)
·25.08.: 조치계획 제출(주민→구)
·25.11.: 區 도계위 자문(조건부 동의)

대흥서강대역세권(대흥·신수동)
신수동 177-7일대(47,747㎡)

·공동주택 9개동·총 1,760세대  (분양1,049/임대711)

·23.02.: 신청 접수(주민→구)
·24.03.: 區 도계위 자문(재자문)
·24.09.: 보완접수(주민→구)
·24.11.: 보완요청(구→주민)
·25.05.: 지역상생방안 관련 면담(찬/반 대표 참석)

광흥창역세권4(신수동2)
신수동256-1일대(13,676.8㎡)

·공동주택 3개동 ·총 414세대  (분양258/임대156)

·23.09.: 신청 접수(주민→구)
·23.11.: 보완요청(구→주민)
·24.12.: 보완제출(주민→구)
·25.10.: 관련부서 협의(6개부서)
·25.12.: 區 도계위 자문(원안동의)

상수역세권2(상수동)
상수동331-5일대(6,325.0㎡)

·공동주택 2개동 ·총 274세대  (분양159/임대115)
·24.06.: 신청접수(주민→구)
·24.07.: 보완요청(구→주민)

소  계 총 13,062세대(분양 8,220세대, 임대 4,842세대)
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건축지원과

【조   직】 

건축지원과

건축계획팀 건축지도팀 건축운영팀 공공건축팀 건축안전센터팀 건축물정비팀
(9명)       (5명)        (4명)        (7명)        (4명)         (6명) 

【인력현황】 

구  분 계 4급 5급 6급 7급 8급 9급 비고
정 원 35 - 1 6 13 9 6
현 원 35 - 1 7 13 7 7

※ 현원에 사고인원 미포함 : 질병휴직(7급 1명), 출산휴가(7급 1명), 시간택제임기제(나급 1명) 

【위원회 현황】

명 칭 위원수 위원장 구성 주요기능 근거
건축위원회 90명 도시관리국장 대학교수, 구의원, 전문가 및 공무원 건축심의 건축법 제4조
공공디자인진흥위원회 32명 도시관리국장 대학교수, 구의원,전문가 및 공무원 공공디자인 심의ㆍ자문

마포구 공공디자인 진흥조례 제12조
피난구조설비설치지원심의위원회 4명 도시환경국장 대학교수, 구의원,전문가 및 공무원 피난구조설비 지원에 

관한 사항 심의
화재안전취약
주택 피난구조설비 
설치 지원 조례 

【건축사 사무소 현황】   (단위: 개소, 명)
합      계 개인사무소 법인사무소

사무소 건축사 사무소 건축사 사무소 건축사
323 323 193 193 130 130
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2026년도 주요업무 계획

1. 어린이와 청소년을 위한 건축문화 프로그램 운영

관내 어린이와 청소년들을 대상으로 건축·미술과 관련된 직·간접 체험프로그램을 운영하여 
건축문화에 대한 이해도를 높이고 진로 탐색 및 자기 계발의 기회를 제공하고자 함

□ 사업개요

분야 업사이클링
“친환경 재활용 창의교실”

우리동네 건축미술관
“미술작품투어”

나도 건축가
“건축문화교실”

기 간 6월 ~ ８월 9월 ~ 10월 10월 ~ 11월

대 상 초등학교 1~3학년 초등학교 4~6학년 초등학교 4~6학년

내 용
 · 친환경 건축재료 이해
 · 생태친화적 건물디자인하기
 · 폐품을 활용한 업사이클링 교육

 · 관내 건축물 미술 장식품
현장학습 체험

 · 건축도면 이해하기
 · 내방 꾸미기 또는 살고

싶은 집 디자인하기

 방 법 관련 전문교육업체 
강의 및 프로그램 실습

도슨트(해설자)와 함께하는
작품설명 및 견학

마포구 건축사 협회
 강의 및 프로그램 실습

□ 소요예산: 18,200천원(구비)

ㅇ 친환경건축 창의교실 운영: 1,000천원*10회
ㅇ 미술작품 투어 운영: 800천원*4회
ㅇ 건축문화교실 운영: 5,000천원*1회

□ 기대효과

ㅇ 업사이클링 참여교육을 통해 환경의 중요성에 대한 인식 향상
 ㅇ 미술작품 감상을 통한 문화적 가치 이해 및 예술적인 안목 제고
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2. AI 스마트 IoT 계측센서 관리시스템 도입

AI 기술이 연계된 안전 모니터링 플랫폼을 도입하여 기존 시행하던 
스마트 IoT　계측관리에 정확성을 높이고 구민들의 안전확보에 기여

□ 사업개요 

 ㅇ 사업대상: 마포구 관내 노후, 위험시설물
 ㅇ 사업내용: AI 기술이 연계된 안전 모니터링 플랫폼을 도입하여 관내 노후,  

         위험시설물에 설치된 스마트 IoT　계측센서를 활용한 안전관리의  
         정확성 및 효율성 증대

 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 세부 사업내용: 기존 관내 안전모니터링 플랫폼을 AI 기술 연계 플랫폼으로 교체 
   ※ 기존 관내 안전모니터링 플랫폼 

기존 관내 안전모니터링 플랫폼
설치일자 2024.10.1.

현황 및 문제점
- 시설물의 변위가 기준치 이상일 경우 자동으로 담당자 문자발송
- 재난 예측이 어려워 선제적 대응에 한계가 있음
- 기울기 및 균열 모니터링 외의 위험도 분석에 어려움이 있음
- 재난 발생 시 대응에 어려움(플랫폼 관리 업체 및 담당자에게만 연락)

    ※ AI 기술 연계 안전모니터링 플랫폼
AI 기술 연계 안전모니터링 플랫폼

설치일자 2026. 예정
설치효과

- AI 예측진단기술 도입으로 선제적 안전대응 체계 구축
- AI 분석기술로 단순 기울기, 균열 모니터링에서 벗어난 통합 위험도 예측
- 119/112 등 유관기관의 대응시스템과 연계하여 재난 발생 시 신속대응  

□ 세부추진계획 

 ㅇ 2026. 1. : AI 스마트 IoT 계측센서 관리시스템 구축 용역 방침 수립
 ㅇ 2026. 3. ~ 12. :　AI 스마트 IoT 계측센서 관리시스템 개발 및 구축
□ 소요예산: 440,000천원(구비)

 ㅇ AI 예측진단 기술 개발: 220,000천원
 ㅇ AI 분석기술 개발 및 분석결과 실시간 표출: 165,000천원 
 ㅇ 119/112 등 유관기관 대응시스템 연계: 55,000천원 
□ 기대효과

 ㅇ AI 기반 안전관리시스템 운영으로 시설물 안전관리에 정확성을 높임
 ㅇ 선제적 알림을 통한 마포구민들의 안전 확보
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3. 마포구 공공디자인 진흥 계획 수립 용역 시행

 공공(민간) 시설물의 디자인 방향성 설정, 비전 및 실천전략 등을 
제시하여 우리 구 도시디자인의 개선․관리에 만전을 기하고자 함

□ 사업개요

 ㅇ 용 역 명: 마포구 공공디자인 진흥 계획 수립 용역
 ㅇ 용역내용: 공공디자인의 진흥에 관한 법률에 따른 공공디자인 진흥 종합 

계획 수립 시행‧의무화(5개년 계획)로 향후 5년의 마포구 
공공디자인 진흥 방향성 설정, 비전 및 실천전략 등 제시

   - 공공디자인 우수 사례를 조사 및 분석하여 반영

   - 공공디자인 진흥위원회 심의위원 검토 체크리스트 신설(전문가 자문)

   - 디자인 적용을 위한 문제점 및 개선 요소 제시 등

 ㅇ 용역기간: 계약일로부터 ~ 2026. 10. 20.
 ㅇ 소요예산: 85,000천원(구비)

□ 세부추진계획

 ㅇ 2026. 03. : 공공디자인 진흥계획 수립 용역 시행(예정)
   - 2026년 4월 : 공공디자인 적용을 위한 전수조사 및 관계부서 회의

   - 2026년 7~8월 : 공공디자인 진흥위원회 체크리스트 신설 및 시설개선사업 등 추진

 ㅇ 2026. 10. : 공공디자인 진흥계획 수립 용역 준공(예정)

□ 기대효과

 ㅇ 공공디자인 정책의 체계적 추진 기반을 마련하여 마포구만의 정체성과 도시 
이미지를 제고하고 주민들의 생활환경 및 만족도를 향상하고자 함
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4. 안전마포 조성을 위한 안전점검 시행

우리 구 관내 재난위험시설물, 소규모 노후건축물 및 민간 공사장을 
대상으로 안전점검을 시행하여 위험요인 제거 및 안전사고 사전예방

□ 사업개요 

 ㅇ 사업위치: 마포구 관내 전지역
 ㅇ 사업대상: 위험시설물, 노후건축물, 민간건축공사장
 ㅇ 소요예산: 130,807천원(구비: 121,900천원, 시비: 8,907천원)
   - 재난위험시설물 안전점검 : 12,080천원(구비)

   - 소규모 노후건축물 안전점검 : 29,807천원(시비8,907천원, 구비20,900천원)

   - 안전지킴이 수당 : 88,920천원(구비)

 ㅇ 사업내용 
   ① 재난취약시기별 안전점검(재난위험시설물 6개소, 굴토공사장 및 사설위험시설물)
   - 재난위험시설물 6개소(급경사지 1개소, 주택사면 5개소)에 대해 해빙기, 우기, 

동절기 등 취약시기별로 안전점검 실시

   - 태풍, 도로침하 등 발생 대비 수시점검 실시(재난위험시설물 6개소 및 굴토공사장)

   - 민원 발생 및 긴급점검이 필요한 사설위험시설물 안전점검 실시

   ② 소규모 노후건축물 안전점검(307개소 점검)
   - 사용승인 후 30년이 지난 660㎡이하의 소규모 노후건축물 안전점검 실시

   · 소규모 노후건축물 직권 안전점검 293개소(1989년 사용승인 건축물)

   · 소규모 노후건축물 찾아가는 안전점검 14개소

   ③ 관내 건축사(37명)으로 구성한 안전지킴이의 수시 순찰 실시(77개소)
   - 관내 위험건축물 39개소(빈집13개소, 노후건축물20개소, 급경사지1개소, 

주택사면5개소)에 대하여 수시 순찰 실시

   - 민간 건축공사장 38개소에 대한 수시 점검 실시
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□ 세부추진계획 

 ㅇ 2026.  2. : 해빙기 대비 점검 실시 및 결과보고(6개소)
 ㅇ 2026.  3. : 도로침하 대비 굴토공사장 점검 실시 및 결과보고※굴토공정 공사장 개소 수시변경
 ㅇ 2026.  5. ~ 10. : 소규모 노후건축물 안전점검 실시 및 결과보고(307개소)
 ㅇ 2026.  6. :　우기 대비 점검실시 및 결과보고(6개소)
 ㅇ 2026.  7. :　태풍 대비 점검실시 및 결과보고(6개소)
 ㅇ 2026.  11. :　동절기 대비 안전점검 실시 및 결과보고(6개소)
 ㅇ 2026.  1. ~ 12. :　안전지킴이 순찰활동 실시 및 결과보고(77개소) ※상시점검

□ 기대효과

 ㅇ 재난위험시설물 및 건축공사장 대상 재난취약시기점검 및 상시점검을 병행
실시 하여 재난발생을 방지하고 구민들 안전관리에 선제적 대응



- 31 -

5. 위반건축물 단속 및 발생예방

지속적인 위반건축물 단속 및 자진정비 유도를 통해 위반건축물 
신발생을 예방하고 건전한 건축 문화를 정착하고자 함

□ 사업개요

 ㅇ 근거:「건축법」제79조(위반건축물 등에 대한 조치) 및 동법 제80조(이행강제금) 
 ㅇ 기간: 2026. 1. ~ 12. (연중)
 ㅇ 대상: 신고·허가 없이 무단으로 증축한 위반건축물
 ㅇ 내용: 항측판독 현장조사 시행, 신발생 위반건축물 행정조치, 과년도 미시정 

위반건축물 이행강제금 부과‧관리 등
□ 세부추진계획

 ㅇ 2026년 항측판독 현장조사 및 행정조치
   - 대상: 서울시 항측판독조서에 따른 조사대상 (2025년: 3,793건)

   - 방법: 건축물대장 및 도면과 비교하여 위반 여부 확인 및 행정조치 이행

 ㅇ 신발생 위반건축물 조사 및 행정조치
   - 대상: 신고·허가 없이 무단으로 증축한 위반건축물

   - 내용: 현장순찰 및 민원처리에 따른 수시 점검 후 무단증축 시 단계별 행정조치

 ㅇ 과년도 미시정 위반건축물 대상 행정조치
   - 대상: 2025년까지 적발된 위반건축물 중 시정되지 않은 건축물

   - 내용: 과년도 이행강제금 반복 부과대상 과세자료 정비 후 시정명령, 이행

강제금 부과 및 관리

 ㅇ 기존무허가건축물 현장점검 실시
   - 대상: 관내 16개동 약 637개 무허가 건축물

   - 내용: 기존무허가건물 존치여부 확인, 관리대장 기록사항 일치 여부 확인, 

건물 변형 여부 확인 등

□ 소요예산: 10,585천원(구비)

 ㅇ 홍보물 제작, 단속물품 구입, 차량유지비 등
□ 기대효과

 ㅇ 무단증축에 대한 지속적인 정비로 위반건축물 발생 예방 및 법질서 확립
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부동산정보과

【조   직】 

부동산정보과

부동산행정팀 지적관리팀 지가조사팀 부동산거래관리팀 도로명주소팀
(8명) (5명) (4명) (6명) (3명)

【인력현황】

구  분 계 4급 5급 6급 7급 8급 9급 비고
정 원 26 1 5 7 7 6
현 원 26 1 6 6 8 5

※ 현원에 사고인원 미포함 : 육아휴직(6급 1명)
【지적공부 관리현황】

토 지 (임야) 대 장 지적도면 경계점좌표
등  록  부

부 책 식
토지대장 폐쇄도면필 지 수 면  적 (㎡)

39,835 23,854,436.1 805 2,002 86,708 1,771

【주소정보시설 관리현황】

계
도  로  명  판 건  물번호판 지  역안내판 기  초번호판 명예도로명    판소계 일반형 벽면형차량용 보행자용

29,892 5,106 946 1,525 2,635 22,340 3 2,403 40

【부동산중개사무소 등록현황】

계 공인중개사 법 인 중개인 비 고
1,229 1,146 47 36

소속공인중개사(346)
중개보조원(731)
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2026년도 주요업무 계획

1. 구민 만족을 위한 부동산 중개문화 조성

공인중개사에 대한 지도‧점검, 연수 교육 및 신분증 착용 추진으로 
부동산 거래질서 확립

□ 사업개요 

 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업대상: 관내 공인중개사 (2026. 1. 1. 단위: 명)

개업공인중개사 고용인
소계 공인중개사 법인 중개인 소계 소속공인중개사 중개보조원
1,229 1,146 47 36 1,077 346 731

□ 세부추진계획 

 ㅇ 거래질서 확립을 위한 부동산중개사무소 지도·점검
   - 전세사기 및 공인중개사법 위반행위 등 민생저해 중개사무소를 중점 단속

   - 구민피해 예방을 위한 중개대상물 거짓‧과장 광고 집중 모니터링

 ㅇ 전문지식 향상을 위한 공인중개사 연수교육
   - 부동산중개 실무 및 관련 법령 개정사항 안내로 중개업무 능력 향상

 ㅇ 안심하고 거래할 수 있는 중개문화 조성을 위한 중개업종사자 신분증 착용 추진
   - 사진과 직위가 등록된 중개업종사자 신분증을 제작‧배부하여 무자격‧무등록 

불법중개 행위 사전 차단

□ 소요예산: 12,260천원(구비)

□ 기대효과 

 ㅇ 불법 중개행위 지도‧점검 및 연수교육을 통한 부동산 거래질서 확립
 ㅇ 중개업종사자 신분증 착용으로 안심하고 거래할 수 있는 중개문화 조성
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2. 사회적 배려계층 주택임차 중개보수 지원

사회적 배려계층에 중개보수를 지원하여 안정적인 주거 정착을 돕고 
나눔 문화 확산으로 약자와의 동행 실현

□ 사업개요 

 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업대상
    - 국민기초생활수급자(2025. 11. 30. 마포구 기준 총 22,575세대)

    - 차상위계층(2025. 11. 30. 마포구 기준 총 850세대)

    - 장애인 / 국가유공자 / 이재민 / 시설보호자 / 북한이탈주민 / 다문화가족 중 

의료급여대상자 
 ㅇ 사업내용
    - 거래금액 제한 없이 주택임차 시 중개보수 최대 60만원 지원

    - 관련부서(동 주민센터, 실뿌리복지과), 유관기관(마포자활센터, 마포보훈회관, 

한국공인중개사협회 등)과 지속적인 협업 및 홍보

    - 지원절차

    

임대차 계약 체결
(대상자) ⇒

중개보수 지원 신청
(대상자) ⇒

지원대상자 확정 및 지원
(부동산정보과)

□ 세부추진계획

 ㅇ 2026. 1. ~  2. : 사회적 배려계층 주택임대차 중개보수 지원 계획 수립
 ㅇ 2026. 1. ~ 12. : 사회적 배려계층 주택임대차 중개보수 지원 운영

동 주민센터 전입신고를 통한 신규대상자 발굴
□ 소요예산: 15,000천원(구비)

□ 기대효과

 ㅇ 주택 임대차 비용 상승에 따른 주거 제반 비용에 대한 경제적 부담 감소
 ㅇ 사회적 배려계층 주거생활 안정성 향상으로 약자와의 동행 실현 
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3. 지적 영구보존문서(토지이동결의서) 전산화 사업

지적 보존문서의 영구적 보존·관리와 훼손 방지를 위한 전산DB 구축 
추진으로 정보화 시대에 부응하는 선진 디지털 지적행정 구현

□ 사업개요

 ㅇ 사업기간: 2026년 ~ 2030년(5년간 연차사업)
 ㅇ 사업규모: 1976년 ~ 2025년 작성된 토지이동결의서 총 380권
 ㅇ 사업대상: 34권
   - 1976~1979년에 작성된 토지이동결의서

□ 세부추진계획

 ㅇ 지적 영구보존문서 전산화 현황
지적공부 측량원도(결과도) 토지이동결의서

대 장 도 면
경계점좌표

등록부
1976년 ~ 2020년 1976년 ~ 2025년

192,654장 1,792장 1,855장 7,946장 380권

전산화 완료 전산 미구축

 ㅇ 추진방법: 지적 보존문서 전산화 전문 업체 용역
 ㅇ 추진내용
   - 토지이동결의서를 낱장 별로 컬러 스캐닝 후 데이터베이스(DB) 구축

   - 지적문서 통합관리 시스템에 탑재 및 시스템 고도화

 ㅇ 추진일정
   - 2026. 2. ~ 3. : 용역계약 심사 요청 및 계약체결

   - 2026. 4. ~ 8. : 용역수행(토지이동결의서 스캐닝, 지번 색인 등)

   - 2026. 9. ~ 10.: 성과품 검수 및 시스템 구축

□ 소요예산: 21,000천원(구비)

□ 기대효과

 ㅇ 지적기록물의 체계적이고 효율적인 관리로 정보화 시대에 부응하는 지적행정 구현
 ㅇ 전산화된 지적자료 활용으로 신속한 민원 처리에 기여
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4. 공정하고 신뢰받는 개별공시지가 조사·결정

토지 관련 국세 및 지방세, 각종 부담금의 부과 기준이 되는 개별공시지가를 
투명하고 공정하게 조사·결정하여 신뢰받고 균형있는 지가행정 추진

□ 사업개요

 ㅇ 추진근거:「부동산 가격공시에 관한 법률」제10조
 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업대상: 약 40,000필지
   - 1월 1일 기준: 마포구 전체 토지[약 40,000필지]

   - 7월 1일 기준: 2026년 상반기 토지이동(분할‧합병 등) 토지

 ㅇ 사업내용: 개별공시지가 결정·공시(1월 1일 기준, 7월 1일 기준)
□ 세부추진계획

 ㅇ 2026년도 개별공시지가 조사 추진 일정
구   분 1월 1일 기준 7월 1일 기준

토지특성조사, 산정 및 검증 2025. 11. ~ 2026. 3. 2026. 6. ~ 8.
지가열람 및 의견제출 처리 2026. 3. ~ 4. 2026. 9. ~ 10.

개별공시지가 결정·공시 2026. 4. 30. 2026. 10. 29.
 이의신청 접수 및 처리 2026. 5. ~ 6. 2026. 10. ~ 12.

 ㅇ 가격 적정여부 심의를 위한 부동산가격공시위원회 운영(연 4~5회)
 ㅇ『감정평가사 상담제』운영
   - 의견제출(3.18.~4.6.) 및 이의신청(4.30.~5.29.) 기간 내 감정평가사 상담제 운영

 ㅇ『365일 의견청취 창구』운영
   - 법정기간 이외에도 구 홈페이지에서 구민의견 상시 수렴

□ 소요예산: 57,465천원 (국비 17,704천원, 구비 39,761천원)

□ 기대효과

 ㅇ 정확한 개별공시지가 조사와 적정가격 결정으로 신뢰성 제고
 ㅇ 적극적 소통 창구 운영으로 구민에게 신뢰받는 지가행정 구현
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5. 건전한 부동산 거래시장 정착을 위한 신고제 운영

부동산 거래 및 주택 임대차 계약 신고제 운영을 통해 투명하고 
안전한 부동산 거래질서 확립

□ 사업개요

 ㅇ 추진근거:「부동산 거래신고 등에 관한 법률」제3조, 제6조의2
 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업내용
   - 부동산거래 및 주택임대차계약 신고제 운영

   - 부동산거래신고 정밀조사 및 지연·거짓 신고 과태료 부과

   - 주택 임대차계약 신고제 홍보 및 신고의무 위반자 과태료 부과

□ 세부추진계획

 ㅇ 부동산 거래 계약 신고제
   - 신고대상: 부동산 매매계약, 주택·상가·토지 등 공급 및 전매계약

   - 신고의무: 계약당사자 또는 공인중개사 (계약 체결일부터 30일 이내)

   - 부동산 거래계약 신고 즉시처리 및 신고필증 발급(방문, 온라인)

 ㅇ 주택 임대차 계약 신고제
   - 신고대상: 보증금 6천만원 또는 월 차임 30만원 초과 주거목적 계약

   - 신고의무: 임대인·임차인 공동 (계약 체결일부터 30일 이내)

   - 계도기간 종료에 따른 홍보 강화 (계도기간: 2021. 6. 1. ~ 2025. 5. 31.)

   - 신고의무 위반자에 대한 과태료 부과·징수

□ 소요예산: 4,683천원(구비)

□ 기대효과

 ㅇ 투명한 거래정보 제공으로 합리적인 매매·임대차 계약 실현 및 주거안정 도모
 ㅇ 실거래가 검증을 통한 이상 거래 차단으로 부동산 거래질서 확립
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6. 투기거래 방지를 위한 토지거래허가제 운영

지가가 급격히 상승할 가능성이 높은 지역의 토지거래허가제 운영을 통해 
투기수요를 사전에 억제하고 실수요자 중심의 부동산 거래문화 정착

□ 사업개요

 ㅇ 추진근거:「부동산 거래신고 등에 관한 법률」제11조
 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업대상

토지거래허가구역 면적(㎢) 지정기간 비고 지정권자
공덕동 11-24 일대 0.08

‘22. 1. 2. ~
‘27. 1. 28. 정비구역

서울특별시장

공덕동 7-103 일대
(용산구 청파2구역 내) 0.002

아현동 699 일대 0.11 ‘22. 8. 31.~
‘26. 8. 30. 공공재개발 후보지

망원동 416-67 일대 0.08 ‘23. 1. 4. ~
‘27. 1. 28.

신속통합기획
주택재개발 후보지

공덕동 115-97 일대 0.03 ‘23. 8. 22. ~
‘26. 8. 30. 정비구역

모아타운 및 인근지역 0.74 ‘24. 9. 10. ~
’29. 9. 9.

지목「도로」한정
(대흥, 용강, 성산,
망원, 합정, 중동)

모아타운 및 인근지역 0.01 ‘25. 4. 15.~
‘30. 4. 14. 지목「도로」한정(창전)

아현동 331-29 일대 0.02 ‘25. 9. 30. ~
‘26. 8. 30.

신속통합기획
주택재개발 후보지

합정동 444-12 일대 0.04 ‘25. 11. 11.~
’27. 1. 28.

신속통합기획

주택재개발 선정지

망원동 464-1 일대 0.01 ‘25. 12. 23.~
’30. 12. 22. 지목「도로」한정

신수동 250 일대 0.04 ‘26. 1. 7.~
’27. 1. 28.

신속통합기획
주택재개발 후보지

마포구 전체
(대상자:외국인 등)

- ‘25. 8. 26. ~
‘26. 8. 25.

용도: 단독, 다가구, 아파트,
연립, 다세대

국토교통부장관
마포구 전체 - ‘25. 10. 20~

‘26. 12. 31. 건축법 별표1 아파트

※ 주거지역 6㎡ 초과, 상업지역 15㎡ 초과, 녹지지역 20㎡초과 시 계약 전 토지거래허가를 득해야함

□ 세부추진계획

 ㅇ 토지거래계약 허가 및 사후 이용실태 조사
   - 토지거래계약 허가기준 검토 및 신청 처리

   - 허가받은 토지 이용 의무 이행 실태조사 후 미이행시 이행강제금 부과

□ 소요예산: 1,000천원(구비)

□ 기대효과

 ㅇ 투기수요를 억제하여 실수요자 중심의 부동산 거래시장 조성
 ㅇ 주택가격 급등 및 투기 과열 현상 방지로 부동산시장 안정화에 기여
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7. 지하철 역사 도로명주소 체계 구축

우리 구 지하철 역사 내부도로와 상업시설에 도로명주소 체계를 구축하여 
주소사용 편의 제공 및 구민의 안전한 일상 지원

                                 (※ 내부도로: 건축물 또는 구조물의 내부에 설치된 도로 및 통로)

□ 사업개요

 ㅇ 추진근거:「도로명주소법」제7조(도로명 등의 부여)
 ㅇ 추진배경: 지하 내부 상업시설(편의점, 카페, 음식점 등)의 증가로

지하 실내위치 표시의 필요성 증가
 ㅇ 사업기간: 2026. 1. ~ 12.
 ㅇ 사업대상: 관내 지하철 역사(16개소) 내부도로 및 상업시설

• 2호선: 신촌, 이대, 아현역 

• 5호선: 마포, 애오개역

• 6호선: 월드컵경기장, 마포구청, 망원, 상수, 광흥창, 대흥역 

• 경의중앙선: 서강대역

• 환승역: 디지털미디어시티, 합정, 홍대입구, 공덕역

 ㅇ 사업내용: 지하철 역사 내부 도로구간 도로명 및 건물번호 부여
   - 도로구간 도로명 약 70개 / 건물번호 부여대상 시설 약 600개소

□ 세부추진계획

 ㅇ 추진절차 및 일정
계획수립 및

현장조사

공고 및 주민 

의견수렴

주소정보위원회 

심의

 심의결과 

고시

주소정보시설 

설치 및 홍보

2026. 1. ~ 3. 2026. 4. 2026. 5. 2026. 6. 2026. 7. ~ 9.

□ 소요예산: 20,000천원(구비)

□ 기대효과

 ㅇ 지상·지하를 아우르는 3차원 주소정보체계 구축으로 도시구조 변화에 선도적 대응
 ㅇ 긴급상황 발생 시 신속한 위치 확인으로 구민의 안전한 일상 지원




